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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 -PROIECT-
Nr. 6251 /6 .12 .20/ 9

HOTARARE
pentru modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 294/23.09.2019
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A, sector 1 i
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1;

Vazand Referatul de aprobare al Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

In concordanti cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Conform Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 294/23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti
a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

Lu4nd seama de Raportul de evaluare VP 1906 — 47/26.06.2019;

Tin4nd cont de Procesul — verbal din 11.07.2019 al Sedintei Comisiei de identificare si
negociere, intruniti in vederca achizitiondrii de la proprietari precum si de indentificarea a
terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajérii unor
spatii de joac# pentru copii precum si amenajarii de parcaje subterane/supraterane.

Avand in vedere adresa Primiriei Municipiului Buucresti nr. 16175/2019 inregistrata
la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019 prin care a fost comunicat faptul ca,
actul prin care se constituie dreptul de administrare trebuie sa cuprindé obligatoriu destinatia
bunului ce face obiectul dirii in administrare, in conformitate cu art. 299 lit. b) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Tinénd seama de Studiul de Oportunitate privind achizitionarea pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1;

In temeiul art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (2) lit. I) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ultcrioarc;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. L. Articolul 1 al Hot#rarii Consiliului Local Sector 1 nr. 294 din 23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Mumicipiuhii Bucuresti pentru mputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru i in numele Municipiului Bucuresti
a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 s§i transmiterea acestuia in



administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1 se
modifica si va avea urmatorul continut:

,Art. 1. Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea
imputernicirii Consiliului Local al Sectorului 1, ca pentru i in numele Municipiul Bucuregti,
sd se achizitioneze terenul in suprafatd totald mdsuratd de 122 m’, situat in Bucuregti, Str.
Béneasa nr. 74, Sector 1, §i sd se transmitd in administrarea Consiliului Local Sector 1, prin
Administratia Domeniului Public Sector 1, serviciu public de interes local aflat in subordinea
acestuia, in scopul asigurdrii obiectivului de amenajare parcare.”

Art. I Celelalte prevederi ale Hotérérii Consiliului Local Sector 1 nr. 294/23.09.2019
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
Imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administrafia
Domeniului Public Sector 1, riman neschimbate.

Art. III. (1) Primarul Sectorului 1 §i Administratia Domeniului Public Sector 1 vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Serviciul Tehnicad Legislativd, Secretariat si Arhiva va asigura comunicarea
prezentei hotdrari entitatilor mentionate la alin.(1), precum si Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu completirile si modificérile ulterioare

SECRETARUL GENERAL AL SECTORULUI 1,
Daniela Nicoleta CEFALAN

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnitura Verificat/ Data
Avizat
Avizat
Verificat
Tonut Tiberiu Caracote | Director Adjunct |~ <=2 — | Intocmit 16.12.2019
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MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 1
Bucuresti, Bd. Poligrafiei nr. 4, Sector 1, tel: 021 319 32 58, 021 319 32 53, fax: 021 31932 54

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotirare privind modificarea Hotérarii nr. 294/ 23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A, sector 1 si transmiterea acestuia
in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1

1.1 Descrierea situatiei actuale: Administratia Domeniului Public Sector 1, este institufia
publicd cu personalitate juridicd infiintatd in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti cu scopul de a asigura, in limita fondurilor bugetare aprobate, intretinerea,
amenajarea, reamenajarea si curdtenia spatiilor verzi in privinta carora detine un drept de administrare
legal constituit.

De asemenea, Administratia Domeniului Public Sector 1 asiguré, conform Regulamentului de
Organizare si Functionare aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local nr. 37/04.02.2019, satisfacerea
unor nevoi ale comunititii locale, contribuind la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora
prin gruparea activitatilor edilitar-gospodaresti si de utilitate si interes public local, avand ca obiect
amenajarea, intretinerea si exploatarea locurilor de parcare, a spatiilor verzi si a locurilor de joaca
pentru copii.

In scopul amenajarii de noi locuri de joaci si/sau parcéri am identificat potentiale locatii pe
raza administrativ teritoriala a sectorului 1 Bucuresti, printre care si cea din Str. Baneasa nr. 7A, in
suprafati totald de 122mp, astfel cum reiese din extrasul de carte funciard nr. 236142 (nr. CF vechi
— 87417) si 122,35 mp, astfel cum reiese din mésuratorile cadastrale.

1.2 Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivd, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotéirare si, dupi caz, scopul urmarit

Prin adresa Priméariei Municipiului Buucresti nr. 16175/2019 inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019 ne- a comunicat faprul cd, actul prin care se constituoe
dreptul de administrare trebuie si cuprindd obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul darii in
administrare.

Tinand cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare si negociere in
vederea achizitiondrii de la proprietari precum §i de identificare a terenurilor libere de pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spafii de joacd pentru copii
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precum §i amenajdrii de parcaje subterane/supraterane, au hotirit in unanimitate ci
achizitionarea a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A este oportuni in vederea
amenajirii acestuia ca spatiu de parcare, fapt ce a fost consemnat in Procesul Verbal al sedintei
din data de 31.10.2019.

1.3 Principiile de bazi si finalitatea:
Principiile de baza sunt:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa, in sensul ca actele autoritatilorv administratiei publice locale se adopla sau se emit
pentru reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege
si numai in domeniile in care acestea au atributii legale ;

b) principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea
24/2000 privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de hotarari se
va avea in vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului si
altor acte de nivel superior ;

¢) principiul satisfacerii interesului public conscrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritdfile si institutiile
administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea
interesului public inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilititii, conscrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritatile si institutiile administratiei publice
au obligatia de a satisface nevoile societétii.

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

Cresterea numarului parcarilor rezidentiale va avea ca efect decongestionarea zonelor
aglomerate, evitarea parcarii autoturismelor pe stradd si stimularea folosirii mijloacelor de deplasare
alternativa.

Prin promovarea proiectului de hotérare se raspunde la numeroasele solicitari venite din partea
cetatenilor in scopul amenajarii de noi parcéri rezidentiale, fapt care ar conduce la imbunétitirea
standardului de viati ai locuitorilor sectorului 1.

1.5 Etapele parcurse in pregatirea proiectului.

Intunirea Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitiondrii de la proprietari
precum §i de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in
scopul amenajdrii unor spafii de joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje
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subterane/supraterane in vederea stabilirii destinatiei imobilului — teren situat in str. Baneasa nr. 7A,
sector 1, Bucuresti, ce urmeaza a fi achizitionat de catre Consiliul Local al Sectorului 1, pentru i in

L)

numele Municipiului Bucuregti.

Analiza cadrului legal aplicabil proiectului de hotarare;

Elaborarea proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii nr. 294/ 23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului
Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru §i in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat
in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 §i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local
Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

1.6 Schimbari preconizate:
Misurile vizeazd bunistarea locuitorilor sectorului 1 si cresterea calitatii, eficientei §i
eficacititii serviciilor publice de amenajare si intretinere a domeniului public.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului
Impactul economic:
- venituri la bugetul local prin incasarea de taxe provenind din inchirierea spatiilor de parcare de
resedinta.
Impactul social:
- imbunatitirea standardelor de confort ale cetiteanului prin inlaturarca stresului provocat de lipsa
unui loc de parcare;

Impactul asupra mediului:
- Nu este cazul;

1.8 Impactul financiar asupra bugetului
— proiectul presupune alocarea unei sume de 25.000 euro din bugetul local al sectorului 1.

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotaririlor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare
— nu este cazul

1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare, dupi caz
— nu este cazul
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1.11 Activititi de informare publicid privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ
— nu este cazul

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare
— se realizeazi procedura de achizitie la nivelul Administratia Domeniului Public Sector 1, utilizdnd
resursele umane si materiale ale institutiei.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

- Legea nr .98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Hotirarea de Guvern 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 37/2019 privind aprobarea Organigramei, Statului
de functii si Regulamentului de organizare §i functionare ale Administratiei Domeniului Public Sector
1.

- Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 9903/18.03.2008;

- Adresa Administratia Domeniului Public Sector 1 nr. 23615/13.11.2008;

- Extrasul de Carte Funciard de Informare nr. 87417 si anexe;

- Contract de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 1222/20.12.2010 de BNP ,,Omnia”;

- Ridicare Topograficd — Plan de Situatie din 10.03.2011;

- Certificat de Urbanism nr. 1090/105/B/10572 din 20.07.2011;

- Contract de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 589/30.04.2014 de BNP ,,Omnia”;

- Extrasul de Carte Funciard de Informare nr. 236142 si documentatia cadastrala aferenta;

- Certificat de atestare fiscala nr. 859085/28.09.2018;

- Raportul de evaluare nr. VP 1906 — 47/26.06.2019;

- Procesul Verbal al Sedintei al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizifiondrii de la
proprietari precum §i de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spafii de joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje
subterane/supraterane din data de 11.07.2019.

- Procesul Verbal al Sedintei al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizifiondrii de la
proprietari precum §i de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
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SECTORUL PRIMAR

Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spatii de joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje
subterane/supraterane din data de 31.10.2019.

- Studiul de Oportunitate privind achizitionarea pentru i in numele Municipiului Bucuresti a terenului
situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 §i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului
Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile i completirile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1, proiectul de hotaréire privind
modificarea Hotérarii nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea
achizitionirii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str.
Bineasa nr. 7A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 -
prin Administratia Domeniului Public Sector 1.

Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/avizat Data
Ionut Tiberiu Caracote Director Adjunct V=71 avizat 16.12.2019
Raluca Dragusin Director Economic Adjunct .Y avizat 16.12.2019
Anca-Maria Gagu Director Resurse Umane-Juridic |//247///4/ avizat 16.12.2019
Lavinia-Maria o o N, \ .
NisEoIEsET Consilier Juridic (?3]"'{1?@ LU intocmit 16.12.2019
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotéirire privind modificarea si completarea Hotéirarii
nr. 294/ 23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru
si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A,
sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin
Administratia Domeniului Public Sector 1

Luand in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de hotdrare pentru proiectul de
hotirdre privind modificarea Hotdrarii nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1
in vederea achizitiondrii pentru s$i in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului
Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1, inregistrat la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. K2-625/16.12.2019, in baza competentelor detinute am intocmit
prezentul Raport de Specialitate, dupd cum urmeaza:

Prin adresa Primdriei Municipiului Buucresti nr. 16175/2019, inregistrata la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019, ne-a fost comunicat faptul ci actul prin care se
constituie dreptul de administrare trebuie sd cuprindd obligatoriu destinatia bunului ce face
obiectul darii in administrare.

TinAnd cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare si negociere in
vederea achizitiondirii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spatii de joacd pentru copii
precum §i amenajdrii de parcaje subterane/supraterane, au hotirit in unanimitate faptul ci,

achizitionarea terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A este oportuni in vederea

o -
amenajirii acestuia ca spatiu de parcare, astfel cum a fost consemnat si in pfocésul al
din data de 11.07.2019.
oot
in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din I8 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din A : : i
27 aprilic 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registraturaf@ primariasl.ro
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Celelalte prevederi ale Hotardrii nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1
in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A, Sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului
Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1, rimén nemodificate.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, analizind toate documentele prezentate, in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1
Proiectul de Hotdrare pentru modificarea si completarea Hotérérii nr. 294/ 23.09.2019
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputerniciren Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, Sector 1 si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia

Domeniului Public Sector 1.

Anexim prezentului Raport, in copie, conformi cu originalul/cu fnscrisul existent,

urmitoarele:

- procesul verbal al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizifiondrii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
Sectorului 1, in scopul amenajirii unor spatii de joacad pentru copii precum s1 amenajaril de
parcaje subterane/supraterane, din 31.10.2019;

- adresa Primidriei Municipiului Buucresti nr. 16175/2019 inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019;

- Hotararea nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al
1lui

Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Co 1 Sector 1 in vederea achizitionarii

-~

pentru si in numele Municipiului Bucuresti a tefenull, gitatyin Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A,

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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De asemenea mentiondm faptul ci cele mai sus mentionate au fost reconfirmate in
cuprinsul Procesului Verbal al gedintei Comisiet din data de 31.10.2019.

Totodata, in sustinerea celor de mai sus si ca urmare a celor semnalate in adresa Primériei
Municipiului Bucuresti, mai sus amintitd, anexdm prezentului Raport de specialitate Studiul de
Oportunitate insusit de Comisia constituitd in baza Hotérarii nr. 58/10.03.2017 a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completérile ulterioare, cu
privire la achizitionarea terenului situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A, Sector 1 si stabilirea
modului in care acesta va fi utilizat.

Pe de altd parte, prin adresa nr. 19028/19027/19026/19029 din 06.12.2019 Primdéria
Municipiului Bucuresti ne-a transmis faptul cd, in baza prevederilor art. 240, alin. (2) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §1 completirile ulterioare, se impune ca
Hotérarea nr. 294/23.09.2019 a Consiliului Local al Sectorului 1 sa fie completatd si modificata
in sensul insusirii studiilor de oportunitate, precum si in sensul precizarii destinatiei terenurilor.

Astfel, avind in vedere cele mai sus mentionate, considerdm necesard modificarea
Hotarérii nr. 294/ 23.09.201Y, dupd cum urmeazi:

“Art.]. Hotararea nr. 294/ 23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarit
pentru si In numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A,
sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 - prin Administratia
Domeniului Public Sector 1, se modifica astfel:

1. Art. 1 se modifica si va avea urmatotul cuprins:

“Art. 1 — Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea
imputernicirii Consiliului Local al Sectorului 1, ca pentru si in numele Municipiului Bucuresti sa
achiztioneze terenul in suprafata totald méasuratd de 122 mp, situat in Bucuresti, str. Bdneasa nr.
7A, Sector 1, si sa se transmitd in administrarea Consiliului local Sector 1, prin Administratia
Domeniului Public Sector 1, serviu public de interes local, afla ubordinea acestuia, in scopul

amenajarii acestuia ca spatiu de parcare.”

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1

- procesul verbal al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitionarii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
Sectorului 1, In scopul amenajirii unor spatii de joacd pentru copii precum si amenajérii de
parcaje subterane/supraterane, din 11.07.2019;

- adresa nr. 19028/19027/19026/19029 din 06.12.2019 a Primériei Municipiului Bucuresti;

- Studiul de Oportunitate insusit de Comisia constituitd in baza Hotéréarii nr. 58/10.03.2017
a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu modificérile si completérile
ulterioare, cu privire la achizitionarea terenului situat in Bucuresti, , Str. Baneasa nr. 7A, Sector

1.
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotdirdre pentru modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
294/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului Generdl al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 74, sector 1 si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector
1, inregistrat sub nr.K2-625/09.12.2019

Viazand Referatul de aprobare al Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, intocmit de
Administratia Domeniului Public Sector 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare;

in concordanti cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Conform Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector
1 in vederca achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti,
Str. Bineasa nr. 7A, scctor 1 i transmitered acestuia In administrarea Consiliului Tocal Sector 1 — prin
Administrajia Domeniului Public Sector 1;

Luind seama de Raportul de evaluare VP 1906 — 47/26.06.2019;

Tinnd cont de Procesul — verbal din 11.07.2019 al Sedintei Comisiei de identificare si
negociere, intrunita in vederea achizitionarii de la proprietari precum si de indentificarea a terenurilor
libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spatii de joacad
pentru copii precum si amenajarii de parcaje subterane/supraterane.

Avand in vedere adresa Primiriei Municipiului Buucresti nr. 16175/2019 inregistratd la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019 prin care a fost comunicat faptul ca, actul prin
care se constituie dreptul de administrare trebuie sd cuprinda obligatoriu destinatia bunului ce face
obiectul dirii in administrare, in conformitate cu art. 299 lit. b) din Ordonanta dc Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tindnd seama de Studiul de Oportunitate privind achizitionarea pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, seclor 1 yi lransimiterea
accstuia in administrarea Consiliului Local Scctor 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector I;

In temeiul art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (2) lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonan{a de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile
ulterioare;

Prin adresa Primiriei Municipiului Buucresti nr. 16175/2019 inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019 ne- a comunicat faprul ca, actul prin care se constituoe

Bd. Banu Manta or_ 9, Sectorul 1 Bucurest; 011222
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dreptul de administrare trebuie sd cuprindd obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul dérii in
administrare.

Tinind cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare si negociere in
vederea achizitiondrii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 1, In scopul amenajérii unor spatii de joacd pentru copii precum si
amenajarii de parcaje subterane/supraterane, au hotdrat in unanimitate cé achizitionarea a terenului
situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A este oportund in vederea amenajarii acestuia ca spatiu de

_ parcarc, fapt cc a fost consemnat In Procesul Verbal al sedintei din data de 31.10.2019.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am
intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al
Sectorului 1 Proiectul de Hotdrdre pentru modificarea Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 74, sector 1 si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector
1, raspunderea privind incadrarea in creditele bugetare aprobate revine in exclusivitate
conducitorului ADP Sector 1, in calitate de ordonator terfiar de credite,

Directia Management Economic, Directia Management Economic
Director Executiv, ‘ Director Executiv Adjunct
MARIA-MAGDALENA EFTIMIE MIHAELA-DANIELA BUCUR
Y -
[/\f‘wré L / @M)
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K2-625

Directia Juridici, Legislatie, Contencios Administrativ

Nr.M/ 2 7 1 //72 /2 2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind proiectul de hotdrdre pentru modificarea Hotdararii nr. 294/ 23.09.2019 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1
in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str.
Bdneasa nr. 7A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin
Adhlinistra,tia Domeniului Public Sector 1

Prin prezentul proiect se supune spre aprobare modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 294/
23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru §i in numele Municipiului Bucuresti a terenului
situat in Bucuresti, Str. Baneasa nr. 7A, sector 1 §i transmiterea acestuia In administrarea Consiliului Local
Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1.

Prin Hotardrea Consiliului Local nr. 294/ 23.09.2019 s-a solicitat acordul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru si in
numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuregti, Str. Baneasa nr. 7A, sector 1 §i transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1.

in scopul amenajarii de noi locuri de parcari s-au identificat potentiale locatii pe raza administrativ
teritoriala a sectorului 1 Bucuresti, printre care si cea din Str. Béneasa nr. 7A, in suprafata totala de 122mp,
astfel cum reiese din extrasul de carte funciara nr. 236142 (nr. CF vechi — 87417) si 122,35 mp, astfel cum
reiese din masuratorile cadastrale.

Prin adresa Primériei Municipiului Bucuresti nr. 16175/2019 inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 44956/2019 s-a comunicat faptul ca, actul prin care se constituie dreptul de administrare
trebuie s cuprinda obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul dérii in administrare.

Tinidnd cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare si negociere in vederea
achizitionarii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriala
a Sectorului 1, in scopul amenajarii unor spatii de joacd pentru copii precum s$i amenajérii de parcaje
subterane/supraterane, au hotérat in unanimitate cé achizitionarea a terenului situat in Bucuresti, Str. Baneasa
nr. 7A este oportund in vederea amenajarii acestuia ca spatiu de parcare, fapt ce a fost consemnat in Procesul
Verbal al gedintei din data de 31.10.2019.

Pentru modificarca dispozitiilor Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 294/ 23.09.2019 in
sensul propunerii noastre este necesard adoptarea prezentului proiect de hotérare, prin care sd se modifice
primului articol al acesteia, astfel cum este prevazut in proiectul de hotarare.

Temeiul juridic aplicabil in speti:

- Legea nr .98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarérea de Guvern 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice;

fn conformitate cu prevederilc Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nor. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de¢ puncre in aplicare a : 1. . : 1.
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- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 37/2019 privind aprobarea Organigramei, Statului de
functii si Regulamentului de organizare §i functionare ale Administrajiei Domeniului Public Sector 1.

- Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 9903/18.03.2008;

- Adresa Administratia Domeniului Public Sector 1 nr. 23615/13.11.2008;

- Extrasul de Carte Funciard de Informare nr. 87417 si anexe;

- Contract de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 1222/20.12.2010 de BNP ,,Omnia”;

- Ridicare Topograficd — Plan de Situatie din 10.03.2011;

- Certificat de Urbanism nr. 1090/105/B/10572 din 20.07.2011;

- Contract de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 589/30.04.2014 de BNP ,,Omnia”;

- Extrasul de Carte Funciard de Informare nr. 236142 si documentatia cadastrala aferenti;

- Certificat de atestare fiscala nr. 859085/28.09.2018;

- Raportul de evaluare nr. VP 1906 — 47/26.06.2019;

- Procesul Verbal al Sedintei al Comisiei de identificare §i negociere in vederea achizitiondrii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in
scopul amenajirii unor spatii de joaca pentru copii precum §i amenajarii de parcaje subterane/supraterane din
data de 11.07.2019.

- Procesul Verbal al Sedintei al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitiondrii de la
proprietari precum si de identiticare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului I, in
scopul amenajirii unor spatii de joaca pentru copii precum §i amenajarii de parcaje subterane/supraterane din
data de 31.10.2019.

in temeiul dispozitiilor art. 5 lit. cc), art. 96 alin. (1) - (3), art. 139 alin. (1) si alin. (3), art. 166 alin. (4)
si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i

completirile ulterioare;

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ avizeaza

- FAVORABIL proiectul de hotirdre pentru modificarea Hotdrdrii nr. 294/ 23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului
Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Bineasa nr. 7A, sector 1 §i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector
1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local
al Sectorului 1;
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bineasa nr. 74, sector 1 §i
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 —
prin Administratia Domeniului Public Sector 1

Vazénd Referatul de aprobare nr.15616/05.09.2019 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1;

Tinind seama de Raportul de specialitate nr. N 568/16.09.2019 al Directiei Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu §i Registru Agricol, nr. G/3317/18.09.2019 al Directiei Management Economic,
nr. M/69/16.09.2019 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ si nr.
4012/E/19.09.2019 al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Luénd in considerare avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, impozite gi taxe
locale, al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare §i dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjurdtor i al Comisiei pentru administratie
publicé locald, juridicd, apédrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor si
patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile 1 completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

fn concordantd cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile i completérile ulterioare;

Lufind in considerare prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiilc publice, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Lufind seama de Raportul de evaluare VP 1906 - 47/26.06.2019;

Tindnd cont de Procesul — verbal din 11.07.2019 al Sedintei Comisiei de identificare si
negociere, intrunitd in vederea achizitiondrii de la proprietari precum si de indentificare a
terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, In scopul amenajarii unor
spatii de joacd pentru copii precum §i amenajarii de parcaje subterane/supraterane.

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. ) si o),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile 51 completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea
imputernicirii Consiliului Local al Sectorului 1, ca pentru gi in numele Municipiul Bucuresti, sa
achizitioneze terenul In suprafata totald masuratd de 122 m°, situat in Bucurcsti, Str. Bancasa nr.
7A, Sector 1, si sd se transmitd in administrarea Consiliului Local Sector 1, prin Administratia
Domeniului Public Sector 1, serviciu public de interes local atlat in subordinea acestuia, in scopul
asigurdrii obiectivelor de amenajare spatii de joacd pentru copii sau parcaje de resedintd, in functie
de cea mai buni alternativa de utilizare a terenului.



Art. 2. - Bunul imobil se declarid ca bun ce apartine domeniului public al Municipiului
Bucuresti si va fi administrat de Consiliul Local al Sectorului 1 prin Administratia Domeniului
Public Sector 1.

Art. 3. - Imobilul (teren) mentionat la art. 1 este Inscris in Cartea Funciard nr. 236142 (nr.
CF vechi - 87417), fiind compus din teren intravilan in suprafatd totald masuratd de 122 mp,
identificAndu-se conform planului de amplasament cuprins in Anexa nr. 1, parte integranti a
prezentei hotérari.

Art. 4. - (1) Suma pentru care se aproba achizitia este in cuantum total de 25.000 Euro, un
procent de aprox. 99,6% din valoarea de piatd a acestui imobil evaluat la suma de 25.100 Euro,
astfel cum rezultd din Raportul de Evaluare VP 1906 — 47/26.06.2019, la care se adaugd sumele
necesare achitdrii taxelor notariale rezultate din valoarea achizitiei.

(2) Pretul de achizitie al imobilului se achitd din bugetul local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 5. - Retragerea dreptului de administrare asupra terenului, din motive neimputabile
Consiliului Local al Sectorului 1 — Administratia Domeniului Public Sector 1, da dreptul acestuia la
despdgubirea echivalentd de citre Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii pretului terenului,
precum s§i a investitiilor efectuate dupa transmiterea terenului In administrare, astfel cum acestea
sunt evidentiate In contabilitate la data retragerii dreptului de administrare.

Art. 6. - (1) Primarul Sectorului 1, Administratia Domeniului Public Sector 1, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidentd Electorald, Directia Investitii, Directia Management
Economic si Directia Juridicd, Legislattie, Contencios Administrativ vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotéréri.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat $i Arhivd va asigura comunicarea prezentei
hotiran entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotarare a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, In momentul votului fiind prezenti
25 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astdzi, 23.09.2019, in sedinta
extraordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (2) lit.a) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Marian Cristian Neagu /
SECRETAR

iclisiNicoleta Cefalan

e~ -—:_}“_'_"—1—. -

Nr.: 294
Data: 23.09.2019
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ANEXA NR. 1 la Hotiirdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 294 2.5 09 Q‘C"{ﬁ .
PRESEinTE DE SEMNTA,

JIARIAN CLRISHAN MEDSer

Carte Funclara Nr. 236142 Comuna/OragiMunicipiv: Bueurest! Sectarl 1
Anexa Nr. 1 La Partea | ~
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
236142 122 teren In propristate

* Suprafata esta detzrmiinats In plandl de projectia Stereo 70

DETALI LINIARE IMOEN
— —— e -

—

236142

\ |
s f

—— —— ——
——— |~|-|...._____“. ]
o e——— |
‘—‘-‘“—&..--_ i —
= S J
Date referitoare la teren
g %!t:r,giﬁ;lﬁa inéra Surr;agta Tarla Parcel’ Nr. topo Observatll / Referinte
1 curtl o .
constrict| DA 122
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 8.505
2 3 1.617
al 4 11,428
B 4 5 - 9.844
5 1 12,713

** Lunoimile segmentsior sunt determinats in planul de prolectle Stersc 70 #l sunt rotunjite I 1 milimetry,
== Distuntna dintre puncta este formaté din segments cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetry,

Document care conjine date cu caracter personul, prolejate de prevedertie Laghi Ne 6772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 236132 Comunc;()mﬂﬁfumn i Bucurasti Sectorul 1
. —_— —-‘——_aﬂ_______

Extrasul de carte funciars generat prin sistemy| Infermatie Integrat of ANCPI congine Informatiile din carea
funciard acuve la data generdrli, Acesta este valablf in condltiile prevazute dp art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din OUG, nr. 4112018, exclusiv In mediyl electronie, pentru activita) of Procesg
administrative previzute de legistatla In vigoare. Valabllitatea poate fi extinsd sl In forma fizica 2
documentulul, fara Semndturd olografd, cu steeptul expres saq Procedura) al Institutiel publice ari entitat))
rare a solicitat Prezentarea acestui extras

Veriflcarea coractituging $lrealitati iInformaliliar toninute de docurment L€ poate face I3 adresy
Www.ancpl.ro/verificare, folosind codul g verlficare online disponibil in antet. Codul de verificare pste
valabil 30 de zile talendaristice de |a momentul generdr documeritulyl,

Duteryl vra ganesirli,
18/09/2018, 11:30

Pagina 3 din3

Document care €ontine data cu CAraCter pursanal, pretejate o8 proviieie cegi N 62772001
-——————_.___________———-——-_____,___________ e —— e dain. S
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PLAN DE SITUATIE

; . Scara 1. 500
’Nr-. cadastral B ISuprafata masurata Adress

— DR

Anexa 11

{Cartva Tunciarg oo
— e

g T e = e
x = , &
B Gin B-dul Aerogarii [ || [
' BLOG i1 il '
Ee‘
\\..
[ "1?'%! - .
sLOC 4 ]
I ®
W o oo,
el e [
3 s ey, : Iz
] g
AR 2 . _tHEL S &
Ad4291 44292
Nr, | Cate, orlﬁr— B _S e v Nusre v N .
parceln [ r.,]:ﬂ,,u, ?:pj ‘ml'"’l:gﬁ" Meptiuni
ot Ce 21 ) . T e 10T, qielim preiamvan;
= LT R (I : E—
B Date referitonrs Ia constructiy
Yﬂ““t’ﬁn Mentiun|

ISVENTAN BE COORDONATE _ e
St de pricese Local M, Facarsd o "\‘E‘:M’ y i
' Necolan -
Nim) B [ ) R e
Coordonate pet.de pongyy| Lungimd 3 Lk

laturi
Y [m] D(i,1+1)
344321.904 (554865, 247 12,713
344320,007 (554877 81s 9.844
344310.284 |554876.279 11.429
344312.216 |554865.014 1.617
344313.488 [554864.015 B.506

SuDratuta totats masirats = 1220
Suprafntn fin act~ 127 wp
_—

i
< L‘:’/a':'{‘ﬁz/



Nr. VP 1906-47 / 26.06.2019

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:

TEREN

Adresa: Strada Baneasa, nr. 7A, sector 1, Bucuresti

Beneficiar: PRIMARIA SECTORULUT 1, BUCURESTI

INTOCMIT semnatura si stampila

Ing QD
EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi cb.piate in parte sau in totalitate
si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
S.C. PRO OFFICE EVAL SR.L.

BUCURESTI
26.06.2019
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

CERTIFICARE

Evaluatorul acestei lucrari certifica urmatoarele:

- Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele maj pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

- Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport;

- Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate, la data prezentarii raportului
sau pentru viitor;

- Onorariul nu este conditionat de nici un aspect al rezultatelor raportului,

- Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic al ANEVAR si cu
Standardele Internationale de Evaluare;

- Evaluatorul indeplineste cerintele de calificare profesioanala;

- Evaluatorul are experienta si competenta necesara evaluarii pentru categoria de proprietate
evaluata;

- Evaluatorul a facut o inspectie personala a proprietatii;

- Nici o alta persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportului;

- Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si intr-un

interval de timp limitat

Semnatura si stampila evaluatorului

TOR
aNaLer alcop, N 1

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate daca este

transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop.

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUL: 38006981

Mahils NTIR 777 AAD [ amails AffirsovelZMamall com e
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN =122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCUREST

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Ing. — in calitate de expert evaluator

ANEVAR certific in cunostinti de cauzi ca evaluarea a fost facuti in concordanti cu conform
prevederilor STANDARDELOR DE EVALUARE ANEVAR (01 Ianuarie 2018), respectandu-se
cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aferent indeplinirii misiunii,

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile §i recomandirile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR)

Data: 26.06.2019

MATORIL
A pﬁ‘ﬁ,amr autm,f

Ing.
Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVALSR.L. o o CUI: 38006981

N L Dan Mam: 17272010017
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RAPORT DE EVALUARE

PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —122mp

Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATE IMOBILIARA — TEREN

Tipul proprietatii:

TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 122mp din

acte si St = 122.iini |CC), din masuratori cadastrale, proprictatea
- cota 1/1 — identificat cu nr. cad. 236142

(nr. cad vechi — 25836) si CF nr. 236142 (CF vechi — 87417), sector 1,
Bucuresti

Localizare:

Strada Baneasa, nr. 7A, sector 1, Bucuresti

Scopul evaluiirii:

Stabilirea valorii proprietatii in vederea cumpararii

Dreptul evaluat:

Intregul drept de proprietate

Evaluator:

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.

Beneficiarul raportului:

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI

Solicitantul raportului:

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI

Data evaluirii: 26.06.2019
Data inspectiei: 26.06.2019
Data raportului: 26.06.2019

Curs valutar de referinti:

Valabil la data evaludrii: 26.06.2019
1 EURO =4.7199 lei

Situatia proprietitii
valabila la data raportarii
evaluirii:

Teren liber — utilizat ca parcare in utilizarea blocurilor de locuinte din
proximitate — cu amenajare platforma betonata

Conditii limitative;

» Nu sunt

Evaluatorilor - ANEVAR, din

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolului 2 al raportului. b
La elaborarea raportului au fost respectate standardele, normele si recomanddrile Asociatiei Nationale a

Romania.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru sébpul propus si numai pentru uzul destinatarului,

Evaluatorul considera Jucrarea

ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru evaluator.

Valoarea estimata pentru pr

oprietatea imobiliara supusa evaluirii este obtinuta prin piata,

Valoarea este valabila la data raportarii evaluarii. 26.06.2019

Valoarea finala este:

VALOAREA PROPRIETATII OBTINUTA
PRIN PIATA

118.469 LEI
25.100 EUR

echivalent

curs Euro = 4.7199 lei/Euro din 26.06.2019

Valoarea nu contine TVA si obligatii fatii de mediu

Data: 26.06.2019

Ing

Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.
Membru Corporativ ANEVAR

Expert Evaluator -

L.

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.

MMahile ATMQ TN A4 [ a mmall affincovalinmmn

CUL: 38006981

il naen
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCUREST!

CAPITOLUL I - Introducere

1.1. Executantul si Beneficiarul lucririi:

a. Executantul lucririi:

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. — Membru Corporativ al Asociatiei Nationale Profes:
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, prin ing.
membru titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. valabila 2019, avand calitatea de expert

evaluator, profesie recunoscuta ca fiind de utilitate publica.
Membru Corporativ ANEVAR

Aut. Nr. 0642

Asigurare ALLIANZ TIRIAC nr. 25137 - 17.01.2019

inregistrare Registrul Comergului sub nr. J23/3919/2017
Cod inregistrare fiscala: 38006981

Cod IBAN: RO65 INGB 0000 9999 0705 5618

Mobil: 0728.772.642

b. Beneficiarul lucririi:

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI
Adresa: Bd. Banu Manta nr. 9
CUI: 12293095

Raport de evaluare nr. VP 1906-47 / 26.06.2019

1.2. Obiectul supus evaluarii si scopul lucrarii:

% TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 122mp din acte si St = 122.35mp

din masuratori cadastrale, proprietatea“ - cota 1/1 — identificat cu nr. cad.

236142 (nr. cad vechi — 25836) si CF nr. 236142 (CF vechi — 87417), sector 1, Bucuresti

1.3. Termenii de referinta ai evaludrii

w Stabilirea valorii de piata a proprietitii imobiliare sus mentionate cu scopul de informare in
vederea cumpararii.

% Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul isi asuma raspunderea numai fagi de client si destinatarul lucrarii.

1.4. Data evaluarii

DATA ESTIMARII VALORII: 26.06.2019
Cursul de referin{i al BNR la data estimarii valorii: 1 euro = 4,7199 lei;
Data inspectiei imobilului: 26.06.2019

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUI: 38006981

Mahil- 0728.772.642 / e-mail: officeeval@email com Rea Oam: 177/2010017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCUREST!

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data raportarii evaluarii, 26.06.2019,
prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare gl pietei imobiliare si scopul prezentului
raport.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor, dincolo de data raportarii evaluarii, evaluatorul
nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii,

Forma de exprimare a valorii: se considera ca toate estimérile din prezentul raport reflects
plata cash sau conditii financiare similare comparabile cu plata cash.

Inspectia proprietitii a fost realizati de citre expert evaluator ing.~

u fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale cladirilor, terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile cladirii, care prin natura lor
sunt lucrari ascunse.

1.5. Valoarea propusa

Raportul de evaluare determina valourca d¢ piuta a proprietitii asa cum este prezentat la pct. 1.3

1.6. Declararea conformitstii evaludrii cu SEV

Abordarea evaluarii este conform prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR - ed.
lanuarie 2018 — SEV 100 — Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 —
Implementare, SEV 103 — Raportarea evaluarii, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietdfii imobiliare, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile, IAS 16 - Deprecierea —
standarde aplicabile in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa intocmeasca un raport sau sa
emita o opinie destinata identificarii valorii de piata.

In urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietétii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

118.469 LEI
VALOAREA PROPRIETATII echivalent  25.100 EUR

Valorile au fost obtinute prin PIATA

curs Euro = 4,7199 lei/Euro din 26.06.2019

Valoarea nu contine TVA si obligatii fatd de mediu —‘

1.7. Baza de evaluare

O reprezinta valoarea de piata asa cum este exprimata la pct. 1.3

Conform Standardelor ANEVAR — 2018:

e

Valoarea de piatid reprezintd suma estimatd peniru care un gctiv sau o datorie ar putea fi
schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzitor hotdrdt, intr-o franzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvai §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogstin{d de
cauzd, prudent §i fiird constréngere”.

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUI: 38006981

Makile NTIQ 777 LAY / a mail. AfFincairal Mamnil nnoe
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULU) 1 TEREN —122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCUREST)

Procedura de evaluare

Procedura de evaluare este conformi cy standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR. Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea de Ppiata asa cum a fost ea
definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost;
-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:
-inspectia proprietatii;
-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
~selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
-aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii §i fundamentarea opiniei evaluatorului

1.8. Situatia juridica a proprietatii

“ ACTE JURIDICE

> Contract de Vanzare cu incheiere de autentificare nr. 589 / 30.04.2014 — UNNP - BN “OMNIA”
> Contract de Vanzare-Cumparare cu incheiere de autentificare nr. 1222 /20.12.2010 ~ UNNP -
BN “OMNIA”

\d

Dispozitie Primarului General al Mun, Bucuresti nr. 9903 / 18.03.2008 — restituire in natura teren
in baza L.10 /2001

> Disiozitie Primaria Sectorului 1, Bucuresti, nr. 23165 / 13.11.2008 - Catre @ EENENEGED

Carte Funciara : 236142 (CF vechi 87417), sector 1, Bucuresti

Incheiere nr. 9405/12.02.2015 — nu a fost prezentata

Extras de Carte Funciara pentru Informare pentru CF nr. 236142 —nr, 81641/18.09.2018
Extras de Carte Funciara pentru Informare pentru CF nr. 87417 N — nr. 480612/29.12.2010

¥V V¥V

Nr. Cadastral 236142 (nr. cad. vechi: 25836)
Documentatie cadastrala: Plan de situatie (sc. 1:500)
Plan cadastral scara 1:500

Certificat de Urbanism nr. 1090/ 105/B/10572/20.07.2011

Memoriu Tehnic - nu g fost prezentat
Raport de Expertiza Tehnica Extrajudiciara — nu a fost prezentat

V. VV VYV VvYvVvVvVv

Certificat de Atestare Fiscala bentru persoane fizice privind Impozite si Taxe Locale ... nr.
859085/28.09.2018

Nota: Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice puse la dispozitie, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUI: 38006981

Mahil: 0TI 777 A [ avmail: nfficaeval/Momail sam Dam T Aar: 19990 1A MAT ™
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

1.9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris $i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i
contextului In care urmeaza si apars.

> Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cat si pentru destinatar:
u Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul de a-1 face public.

. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau parfial, (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), in documente
circulare sau declarafii, nici nu va fi difuzat in public prin publicitate, relafii publice,
stiri sau prin alte medii de informare sau mentionat in alt fel, fard aprobare scrisa si
prealabilu u evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa upard.

. Continutul acestui raport este confidential pentru beneficiar si persoana indreptatita gi
autorul nu il va dezvilui unei lerfe persoane, cu excepfia situatiilor prevdzute de
Standardele de Evaluare si/sau atunci cénd proprietatea a intrat in atenfia unui corp
Judiciar calificat.

“ Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va Ji solicitat sd acorde consultanyé
ulterioard sau sa depund mérturie in instan{d, in afara cazului cdnd aceasta a Jost
convenila in prealabil si in scris.

> Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor firnizate de beneficiar si pe
baza datelor si informatiilor extrase de céitre evaluator de pe piata specifica locala.

> In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre evaluator
sunt valabile la data precizata in raport.

> Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la
data evaludrii.

> Lvaluatorul nu a avut posibilitatea verificérii actelor depuse si atagate in copie la prezentul
raport de evaluare acestea fiind considerate corecte si valabile

> Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarului §1 in scopul precizat.

> Nu este permisd folosirea raportului de cétre o ter{d persoand fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al beneficiarului,

> Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara beneficiarului evaludrii.

Valoarea estimaté in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.
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____CAPITOLUL II - Premisele evaludrii

2.1. Ipoteze si Ipoteze speciale

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe langa premisele §i ipotezele expres
specificate in lucrare, urmétoarele ipoteze:

° Se presupune ci titlul de proprietate este valabil, evaluatorul neasumandu-si vreo
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice a proprietatii;

@ Evaluatorul a solicitat documentele care au stat la baza evaluarii dreptului de proprietate
asupra terenului: Acte de proprietate, Certificat de Urbanism, Expertiza Tehnica (in masura in care
acestea aduc informatii necesare elaborarii raportului), Memoriu Tehnic, Documentatie Cadastrala,
Incheiere de Intabulare si Extrase de Carte Funciara pentru Informare care au fost puse la dispozitie in
masura specificata anterior paragaf 1.8.

. Se presupune ci toate avizele, certificatul de urbanism si autorizatia precum §i alte documente
solicitate autoritafilor sau administratiei locale sau nationale, de citre organizafii sau institutii private,
au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite pentru oricare din utilizirile pe care se bazeazi estimarile
valorii din cadrul raportului;

» Se presupune o stipénire responsabild, o administrare competentd a proprietatii si un
management adecvat;

»  Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice firi a se garanta precizia acestora;

» Documentatiile tehnice utilizate in elaborarea prezentei lucrdri sunt considerate corecte;
planurile §i materialul grafic cuprinse in acest raport sunt incluse pentru a permite
beneficiarului si-§i contureze o imagine referitoare la proprietate;

»>  Se presupune c# nu existd aspecte ascunse san nevizibile ale proprietitii ce ar avea ca efect o
valoare semnificativ difcrit; autorul raportului nu isi asumd nici o responsabilitate pentru
astfel de situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare, valoarea estimatd bazindu-se
pe ipoteza ci nu existi astfel de materiale care ar afecta valoarea proprietatii;

> Se presupune ci proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale si
nationale privind mediul inconjuritor;

> Se presupune ci proprietatea este conformii cu toate reglementirile si restrictiile urbanistice:

A4

Evaluarea este facuta in ipoteza dreptului de proprietate deplin.

» Terenul a fost evaluat luand in considerare aspectul practic prin care: dimensiunea,
pozitionarea, tipul terenului, caracteristicile geofizice si Juridice ale sale precum si utilizarile
posibile ale acestuia (cf. Certificatului de Urbanism 1090/ 105/B/10572/20.07.2011) constituie
premizele unei valori de piata care poate avea limitari efective datorate imprejmuirii si
retragerilor datorate reglementarilor urbanistice. Suprafata terenului si amplasamentul
impun limitari terenului care devine neconstruibil desi se afla in zona M3 cu regim de
inaltime P+4E — utilizarile permise fiind cele pentru spatii conexe cladirilor de locuinte ceea
ce afecteaza caracteristica maxim productiva din C.M.B.U. (Cea Mai Buna Utilizare a
terenului)
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> Valoarea estimata reprezinta pretul estimat de tranzactionare a activului. fara a include
costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de

cumparare si fara a face vreo ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca efect al
tranzactionarii.

»  Valorile obtinute pot fi considerate valabile la data raportarii evaluarii. adica 26.06.2019. si
ranan valubile atatu timp cat todate caracteristicile tehnice, cconemice. finunciare si juridice,
valabile la data elaborarii raportului, se vor pastra.

Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

Drepturile de proprietate evaluate:

St = 122.35mp (CC) din masuratori cadastrale
Conform declaraliei proprietarului si din actele puse la dispozitie, dreptul de proprietate asupra
imobilului este deplin cu luarea in considerare a limitarilor mentionate anterior.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute.

Valoarea estimata in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.
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| CAPITOLUL III - Prezentarea datelor __ j

2.1. Identificarea proprietatii

% TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 122mp din acte si St = 122.35mp

din masuratori cadastrale, proprietatea( G - cota 1/1 — identificat cu nr. cad.

236142 (nr. cad vechi — 25836) si CF nr. 236142 (CF vechi — 87417), sector 1, Bucuresti

4 PROPRIETATEA - ILIE BOGDAN PETRE (necasatorit) - cota 1/1 — proprietate privata

< DATE SPECIFICE : Zona de amplasare a proprietatii evaluate este strada Baneasa, zona
periferica Nord, la cca 9km de Piata Unirii, situat la cca 500m de Parcul Herastrau, la 230m de
intersectia bd Aerogarii cu Sos. Bucuresti-Ploiesti

Nu s-a flcut o analizi a subsolului teren ului aceasta nefiind de competenta evaluatorului,
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3.1. Analiza pietei imobiliare specifice

i
f 1¢
\ ;
Drapel
Date geografice — localizare, componenty, climé
Princlpalele cdi rutiere de acces in Sectorul 1 sunt:

DN 1A: Ploiesti - Buftea — Mogosoaia — Bucuresti;
DN1 (E60): Bragov — Sinaia — Plolesti — Bucuresti.

C3i de acces

Sectorul 1 acopera suprafata de nord a capltalei, prelungindu-se pani la judetul Iifov, spre localitatlle Qtopenl, Snagov,
Mogosoaia, Buftea si Chitila. Sectorul 1 are o suprafaté de 67,5 km? cu un numér de aproximativ 250.000 de locuitori, §i
include cartierele Aviatorilor, Aviatiei, Baneasa, Bucurestii Noi, Ddmé&roaia, Domenii, Dorobanti, Gara de Nord, Grivita,
Victorlei, Pajura, Pipera, Primaverii si Chitila.

Ca si celelalte cinci sectoare bucurestene, si acesta porneste din centrul capitalei, din apropierea Kilometrului 0,
invecindndu-se la vest cu sectorul 6, in partea de est cu sectorul 2 §i in partea de sud cu sectoarele 3 si 5. Concret, limita
nordicd a sectorului 1 este Soseaua de Centura pe portiunea care duce in Otopeni, limita estici este pddurea Tunari, care
desparte sectorul de orasul Voluntari, limita sudica o reprezint3 citeva artere care duc spre centrul vrasului, iar lirmila de
nord si nord-vest este calea ferata care continua spre Chitila.

Suprafata sectorului 1 este strabatuta de raul Colentina pe o lungime de 14,3 kilometri, pe cursul acestuia fiind amenajate
lacurile Straulesti, Grivita, Baneasa, Herdstrdu si Floreasca. Un alt lac din acest sector este Cigmigiul, amenajat in cel mai
vechl parc din Bucurestl, care poartd acelasl nume.

Istorie

in 1926 a fost adoptats Legea de Organizare a Municipiului Bucuregti, prin care acesta era impértit in patru sectoare:
Galben, Negru, Albastru si Verde. Aceastd organizare a functionat p&né in 1936, cind au fost aduse modificsri in felul cum
erau conduse sectoarele. Primaria Sectorului 1 a fost prima care si-a finalizat in 1936 clidirea proprie. Construits intr-un
stil neoroménesc, ea cuprindea 50 de birouri, o sald mare de marmura pentru consiliu sau pentru festivititi, precum si
turnul clddirii, cu o indltime de peste 57 de metri. Dupd 1944, Bucurestiul a ramas cu doar trei sectoare, si anume sectorul
1 - Galben, sectorul 2 — Negru, si sectorul 3 — Albastru. Ullerior, in anul 1950, Marea Adunare Natlonald a Republicil
Populare Romania a stabilit o noud impdrtire teritorial-administrativd, in regiuni, raioane, orase §i comune. Sectorul 1
corespundea raioanelor LV. Stalin §i Grivita Rosie. Dupa reforma administialivd din 1968, cele opl raivane au devenit
sactoare, iar in 1979, din acestea au rdmas doar sase, aceastd forma paslidndu-se pan in zilele noastre.

STUDIU PIATA IMOBILIARA

Bineasa (cartier)

De la Wikipedia, enciclopedia liberd

Acest articol se refera la un cartier din Bucuresti. Pentru un orag din judeful Constanta, Romaénia, vede{i Bineasa (oras).

Pentru alte sensuri, vedeti Baneasa (dezambiguizare).

Baneasa pe harta Bucurestiului
B3neasa este un cartier din partea de nord a orasului Bucuresti, Roménia, in apropierea lacului cu
e acelasi nume (0,45 km?).

Cartierul Bdneasa, fost ,comuna suburbana Baneasa”, a luat nastere pe o portiune din vechea
mosie a Marjei Bibescu, contesd de Montesquiou-Fézensac.

Denumirca satului (5i mai apoi a comunei si cartierului bucurestean Bineasa vine de la sotia
{b&neasa) banului Marey din secolul XVII. Banul a cumpdrat buciti din mogla Cérsticnest| (cum sc
chema pe atunci satul), iar dupd moartea sa proprietatea a fost méritd de citre véduvi. Bineasa
nu a apartinut niciodata familiel Ghica.
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La sfarsitui secolului XViil, o mare parte a mosiel, deja cunoscut¥ drept Bineasa, a Intrat in posesla lui Stefan Vicarescu,
tatdl poetului iendchitd Vacarescu. Poetul a construit aici un conac din care nu a mai supravietuieste decat biserica Sf.
Nicolae. Contesa de Montesquiou era strinepoata lui lendchitd Vacarescu si filca lul Gheorghe Bibescu, domnitorul Tarii
Romanesti in timpul revolutiei din 1848, Domnitorul incepuse construirea unuli palat impunitor la Bineasa {in zona Girii
Regale Baneasa de azi), dar declansarea revolutiei si plecarea sa din tard a oprit constructia.
Tn acest cartier se afl4 citeva obiective importante:
e Acroportul Baneasa;
o fosta |ocuinid a lt.-col. Constantin C. Rosescu, participant la Operatiunea Autonomous - b-dul Aerogérii 12;
e .proprietatea Leibovici, fost sediu al Comandamentului Aviatiei Britanice dupd 23 august 1944 - b-dul Aerogirii
10 (azi demolat, pe locul ei se giseste Hotelul ,Avis”);
o Gara Regala de la Bineasa;
e Vila Minovici, cunoscuta si ca ,Vila cu clopotei”, cu gridina si anexele sale;
e Fantana Miorita;
* Podul Miorita (podul de cale ferats, pe sub care trece DN1), punctul unde au avut loc luptele pentru apirarea
Capitalei la 24 august 1944;
e Podul Bineasa 2 (podul peste lacul Bineasa, pe care trece DN1);
e Podul Baneasa 3 (podul de cale feratd peste lacul Bineasa, situat in interiorul parcului Her3strau);
e  Mormantul lui Jules Dufour, fost administrator al mosiei B&neasa/Montesquiou, si al sotiel sale Hortense, in
cimitirul Bdneasa;
¢  Foslul Hipodrom Béneasa, demolat de auloritdlile comunisle in 1956-1960 si mutat ulterior la Ploiesti, aflat pe
locul actualei Case a Presei Libere si Pavilion expozitional ROMEXPO, spre Calea Grivitel si Damaroaia;
s Biserica cu hramul Sf. Nicolae, ctitoritd de Elena Vacirescu la 1792 (aflati pe dealul de la marginea actualului
DN1, l8ngd Podul Miorita, vis-a-vis de staia de benzin3).
» Casa Pinca si fostele grajduri de cai de curse, b-dul Aerogérii nr. 9. Cidirea a fost folosit3 ca sediu al mllifiei
célare, in perioada comunistd; azi sediul unel societiti de constructii aflaté in faliment, in stare de degradare.
La 10 Mai 1866, cu ocazia instrdrii viitorulul Rege Carol | in Bucuresti - pe un drum cu trisura dinspre Buftea si Targoviste,
pe care I-a ficut insotit de |on Bratianu - acestuia i-a fost inménat3 la Bineasa cheia orasului, in semn de bun-venit.

3.2.  Definirea pietei si Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care
subpietei. Piata specifica  intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Cererea si oferta de proprictati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip dc cerere sc dezvolta greu iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionarc sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale).

Accstca, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, in urma unui proces de segmentarca a pietei si
dezagregare a proprietatii.
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3.3. Oferta competitiva

3.4. Cererea solvabila

3.5.  Echilibrul pietei

Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

Pretul pentru terenuri poate fi influentat si de motivatia
dezvoltatorilor de a construi produse imobiliare, iar aceasta motivatie
este influentata direct de cererea de piata.

Pe piata rezidentiala, la sfarsitul anului 2018 s-a inregistrat o
majorare a preturilor pe piata rezidentiala in medie cu 5-7% fata de
debutul aceluiasi an. Pana la nivelul lunii martie 2018 au fost inregistrate
cresteri cu circa 3% a preturilor la tranzactii din zona rezidentiala, in
special apartamente, care isi mentin trendul crescator. Majoritatea
tranzactijlor sunt finantate prin intermediul creditelor bancare.
Programul ,,Prima Casa” reprezinta in continuare sursa preferata de
finantare.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatilor avand aceleasi caracteristici tehnico-economice, ca ale
proprietatilor supuse evaluarii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica
se defineste ca fiind reprezentata de subpiata proprietatilor imobiliare tip
rezidential — terenuri. aflate in zona de Nord a municipiului Bucuresti. in
zona parcului Herastrau, subzona Baneasa noua.

Medie in ultima perioada

Subzona Baneasa noua, este preponderent construita cu imobile
rezidentiale colective tip bloc dar si imobile tip vila cu regim de inaltime
P+1E+2E. Preturile cele mai fieevente la vanzare pentru terenuri sunt
cuprinse intre 500 — 550 euro/mp teren in functie de amplasare,
uccesibilitate, dimensiune, categorie, utilitati complexe si microzona.

Scazutd in ultima perioadd. Cererea este in continuare prezentd in
piata zonald la cumparare, insa nu existd inci ritmul asteptat de citre
proprietari. Cele mai multe tranzactii au la baza programul de creditarc
»Prima Casa” sau cumparatori proveniti din vanzatori ce au realizat
vanzarea prin acest program. In cazul imobilelor teren cu amplasament
in zona parcului Herastrau cererea este tinuta in echilibru de preturile
unitare foarte ridicate.

Ritmul de trazactionare este in continuare foarte redus.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani
raporturile s-au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piatd a
cumpdritorului incepand cu ultima parte a anului 2008.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a cumparitorului s-a
realizat in contextul penuriei de capital gi a cresterii costurilor cu acesta
— context de crizd cunoscut in mediile de afaceri §i de participantii pe
piatd - coroborat cu scéderea numirului tranzactiilor pe segmentul
imobiliar §i previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent
a evolutiei preturilor pe piata mentionata.

Momentan o usoara revigorare a pietei specifice, dupa o perioada de
maturizare a pietei imobiliare, cu num&r nu prea mare de tranzactii,
datorat conditiilor politice si economice nationale si internationale
actuale, ce produc inca anumite retineri in investitii. Se preconizeazi
intrarea pe un palier usor crescitor in viitorul apropiat, in functie de
conditiile si premisele economice si politice favorabile.
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CAPITOLUL IV - Analiza datelor si concluziile

4.1. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai buna valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

a. cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

b. cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:

- permisd legal

- posibild fizic

- fezabild financiar
- maxim profitabild

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata.

Conform Certificatului de Urbanism si Regimului economic activul studiat poate avea
Utilizari Admise precum: locuinte in proprietate privata, parcaje, garaje. spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret.

o Permisibilii legal — in toate cazurile sunt analizate doar acele utilizdri permise de lege.
Este necesar sa se analizeze reglementarile privind donarea, restrictiile de vanzare-
cumpdrare, normativele de constructii, impactul usupra mediului, restrictiile de
dezvoltare.

o Posibila_fizic — Dimensiunea, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundaii,
etc.) afecteaza utilizdrile unor proprietiti imobiliare. Este necesar de asemenea sa fie
analizata capacitatea si disponibilitatile utilitailor publice.

o Fezabila_financiar — Este necesara analiza pentru a determina daca utilizarea
proprietifii produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

o Maxim productiva — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
aceea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata
de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare si conform limitarilor
urbanistice .

In opinia evaluatorului, tinand cont dc caracteristicile proprielatilor supuse evaluarii, avand in
vedere vecinatatile proprietatii si recomandarile urbanistice zonale, indeplineste toate criteriile
enuntate cu_exceptia celei posibila fizic existand limitari urbanistice in legatura cu schimbarea
utilizarii terenului dar si din punct de vedere al suprafetei, acesta nu se inscrie in suprafata minim
posibil a fi construibila. Din aceste considerente sc considera cu lerenul poate avea ca utilizari posibilc,
respectiv Cea Mai Buna Utilizarc, cele conexe zonei M3 respectiv spatii de circulatie, spatii verzi,
parcari, spatii de joaca pentru copii.
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

> Regulamentele de urbanism stabilesc dimenslunile minime pe care o parcels trebuie s3 le aibs, precum si
elemente legate de geometria sa:
- Suprafata minima este de 150 m?
- Deschiderea (l3timea) este corelatd cu modul de ocupare al terenulul.

Dimensiunile minime pentru un teren de casa in functle de modul de ocupare
in continuare am ilustrat cazurile curente pentru amplasarea in regim izolat, cuplat si iniruit:
Amplasarea casel pe teren in regim izolat

+ Suprafata minima a terenului este de 150 m? .
¢ Deschiderea (l&timea) minimé a terenului este
de12m. £ o2 23008

= Retragerile fat3 de vecinii din sténga sl | 0%
dreapta si fatd de limitele de proprietate fata- &
spate trebuie sa fie:

o Minim 3 metri pe o parte,

o Conform Codului Civil pe cealalta parte, adic3
2 metrl dacd exist3 ferestre sau 60 de cm daca
nu sunt ferestre. Tn vechiul Cod Civil, cele
doud distante erau de 1,90, respectiv 90 de
cm.

o Fatd de fundul de lot, minim 5 metrl.

o Faté de aliniament (linia de demarcatie dintre
teren si stradd), casa se amplaseaza fie XX
aliniatd cu vecinii aflat] stdnga-dreapta, fie ot & %
chiar la limita de proprietate, fie canform unei
retrageri anume stabilita prin Regulamentul
Local de Urbanism.

s
|

- Suprafata minim3 a terenului este de 150 m? ° ¢
+ Deschiderea (I&timea) minim3 a terenulul este o TR
de 10 metri. 2 e
Retragerile fatd de vecinii din stanga si dreapta AR 3 |
trebule s fle: XXX RRIRRN RRARN
- Minim 3 metri pe o parte :
- Alipire la calcan, pe partea cu un calcan existent
* Fatd de fundul de lot, minim 5 metri.
- Fata de aliniament (linia de demarcatie dintre
teren si stradad), casa se amplaseazé de obicei 1
aliniatd cu cladirea cuplat3, fie conform unei E
retrageri anume stabilit3 prin Regulamentul Local
de Urbanism.
Alipirea la calcan nu poate depdsi o adancime de am X ’ 23 m
15 m. “otel
Atenilel & (A
Calcanul unei ¢case vechi, cu o structurd de foyer
rezistentd nepotrivitd poate impune costuri
suplimentare pentru structura de rezistent3 de x b = o
multe mii de Euro. s - .
Amplasarea casel pe teren in regim fngiruit
o  Suprafata minim4 a terenulul este de 0m 8m 8m LL]
150 m?
Deschiderea (l3timea)} minim3 a terenulul este de 8 m.
Retragerile fatd de vecinii din stinga si dreapta trebuie sé fie:
Alipire la calcan, pe partile cu un calcan existent
Fatd de fundul de lot, minim 5 metri.
Fat# de aliniament (linia de demarcatie dintre teren si stradd), casa se amplaseazd de obicei aliniat$ cu clidirile
cu care se cupleazs, fie conform unei retrageri anume stabilita prin Regulamentul Local de Urbanism.
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN ~122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

4.2. Procedura de evaluare

Eta rcurs rse de infor ii utilizate

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea speciala obtinuta prin analiza de piata
asa cum a fost ea definita anterior. Avénd in vedere informatiile disponibile, elementele caracteristice
imobilului, utilititile, amenajirile, amplasarea acestuia, scopul evaluiirii precum §i situatia juridica,
pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata

Au fost obtinute o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Ltape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare;
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

recomandate de catre ANEVAR

4.3. Abordarea prin piata

Aceasta abordare comparativi ia in considerare vénzarile proprietitilor similare sau substituibile
si informaiile referitoare la piata si stabileste o estimare a valorii prin procese de comparatie.

in general, proprietatea evaluati este comparatd cu proprietiti similare vandute, tranzactionate,
cu cotatii sau ofertele de vanzare existente pe o piati deschisa.

Evaluarea terenului

Estimarea valorii terenului in ipoteza ca este liber si disponibil pentru a fi realizata cea mai
buna utilizare a sa (Anexa A). In evaluarea terenului considerat liber principiile care influenjeazi
valoarea de piata a terenului sunt: anticiparea, schimbarea, cererea §i oferta, substitufia i echilibrul.

Anticiparea, este principiul care face ca un cumpéritor si achizitioneze un teren in vederea unei
utilizéri potentiale probabile viitoare, avantajoase, in alt context dect cel actual. Acest principiu poate
determina o ugoard crestere a pretului decét cel prezent.

Pretul terenului reflectd relafia dintre cerere i oferti care oscileazi in jurul echilibrului.

Principiul substitutiei face ca pretul terenului platit de un cumpdritor, si nu fie mai mare decét
pretul pentru un alt teren similar.

Tehnica de evaluare a terenului aleasa este metoda comparatiei directe a vénzirilor, deoarece
pe piatd existé oferte de terenuri asemanitoare, comparabile.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona (inclusiv echiparea tehnico-
edilitara) in care este localizat terenul proprietitii de evaluat pentru determinarea valorii terenului vor
fi analizate urmétoarele elemente de comparatie:

- drepturile de proprietate;
- restrictii legale;
- conditiile pietei (data vanzarii);
- localizarea - orientarea; conditiile de finantare si de vanzare;
- caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatada, topografia);
- utilitétile disponibile;
- utilizarea;
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN —122mp

Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

Estimarea valorii terenului prin aceastd tehnica va rezulta In urma corectiilor negative sau
pozitive aplicate la pretul proprietdtilor comparabile, pentru a aduce proprietitile acestora cét mai

aproape de caracteristicile subiectului.
Au fost selectate si analizate urmétoarele proprietiti comparabile:

Proprietate de evaluat

Teren intravilan St = 122 mp

Zona: periferica Nord, Parcul Herastrau

Forma: regulata

Utilitati: toate in proximitate

Acces; acces modernizat, amenajat, drum asfaltat

Comparabila A

Pu =541,7 euro/mp

Teren intravilan St = 600 mp

Zona: cart Vatra Noua - str Apicultorilor
Utilitai: toate

Accces: o deschidere, drum asfaltat

Comparabila B
Pu = 550 euro/mp
Teren intravilan St = 468 mp

Zona: cart. Baneasa - vis-a-vis de ROMATSA - Dobrogeanu Gherea la cca 2km de parcul Herastrau

Forma: regulata
Utilitati: toate
Acces: o deschidere, drum asfaltat

Comparabila C

Pu = 500 euro/mp

Teren intravilan St = 366 mp

Zona: cart Baneasa veche - str. Garlei
Forma: regulata

Utilitéti: toate

Acces: doua deschideri, drum asfaltat

Vecinatati:

La Nord: teren viran pe o latura de 12.71m
La Sud: trotuar pe o latura de 12.43m

La Est: teren viran pe o latura de 9.84m
La Vest: parcare pe o latura de 8.51m

Concluzii

Ca urmare a rezullatelor obfinule in Anexa A, se observa pentru comparabila B ca are cele
mai mici ajustari considerand astfel ca aceasta este cea mai apropiaté de caracteristicile subiectului.
Pretul unitar al acestei comparabile, este pretul terenului evaluat prin piata, §i anume :

205,28 euro/mp echivalent 969 lei/mp

La data evaludrii valoarea terenului este:

VALOAREA PROPRIETATII

echivalent

118.469 LEI
25.100 EURO

Valorile au fost obtinute prin PIATA

curs Euro = 4,7199 lei/Euro din 26.06.2019

Valoarea nu contine TVA si obligatii fath de mediu
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

Negocierea reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista
interdependenta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la
un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este aproximat la -10% in special in zonele in care
preturile terenurilor sunt foarte mari. Vanzarile de terenuri sunl rare datorita investitiei mari ce
trebuie efectuata pentru achizitia terenului intr-o piata in care incertitudinea este evidenta.

Intotdeauna cand se pune problema unei investitii, investitorii se vad obligati sa faca calcule
de rentabilitate q investitiei. Pretul ridical al terenului se va reflecta in rentabilitatea investitiei.

Terenurile care prezinta preturi mai mari sunt mai greu tranzactionabile astfel ca indiferent ca
proprietarii acestora sunt flexibili sau rigizi in negociere, in analiza comparatiei, nu se tine cont de
refuzul de a negocia.

Ca urmare un pret de oferta ajustat se apropie de potentiala cerere a pietei.

Aceste ajustari vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei
tranzactii ipotetice; vanzatorul nu va obtine pretul pe care il doreste, iar cumparatorul nu va obtine
pretul pe care si l-a propus astfel ca din intentiile antagonice ale partilor rezulta pretul negociat.

Se observa tendinta de mentinere a pretului de catre proprietarii potentiali vanzatori si de
asemenea tendinta normala a potentialilor cumparatori de a obtine pretul cel mai mic posibil.

Aceasta tendinta de mentinere a preturilor la cote ridicate in pofida lipsei de cereri
concretizate prin tranzactii este in concordanta cu situatia clamata de analistii imobiliari care
incepand cu sfarsitul anului 2016 si inceputul anului curent 2017 au lansat previziunea optimista
pentru cresteri ale valorilor prin revenirea interesului investitorilor si de asemeni si, nu in ultimul
rand, prin masurile de relaxare fiscala previzionate.

Concluzii:

Instabilitatea economica este considerata in remisie, ceea ce influenteaza activitatea
imobiliara care raspunde la stimuli pe termen lung dar si pe termen scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce
ciclul pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiile de finantare.

In general se observa tendinta de mentinere a preturilor la cote ridicate pentru terenurile
situate in zonele cu potential de dezvoltare imobiliara in special rezidentiala a carei mobilitate este
mult mai mare.

Aceasta tendinta de supraapreciere a preturilor ramane valabila in zona de Nord cu
atractivitate mai mare, in cazul studiat, prin amplasamentul din imediata vecinatate a Parcului
Herastrau dar si a raritatii terenurilor libere din aceasta zona.

Totusi tendinta aceasta este tinuta in echilibru, temperata de situatia economica, de Sfinantarile
in continuare greoaie acordate de sistemul bacar si in special de preturile foarte mari in ansamblu
desi clientii zonei sunt cei cu venituri mult peste medie. Cerere exista, insa exista foarte multa selectie
a proprietatilor efectuata de cei care sunt hotarati sa cumpere dar ,nu orice”, ,, nu in orice conditii”
si nici ,, cu oricat” fiind constienti ca preturile foarte mari selecteaza potentialii clienti.

Conform O.U.G. nr. 195/2005 actualizat 2018, Cap. XII, art. 71 - Protectia asezarilor umane -
aplicand restrictii fata de schimbarea utilizarii terenului din spatiu verde - precum si HOTARARE
525/1996 Republicatd referitor la suprafata unui teren construibil respectiv Suprafata minima de
150mp pentru cladiri insiruite si St min = 200mp pentru cladiri independente cu deschidere la drum
de acces min 8m - 10m si respectiv 10m - 12m. Ajustarile cu -50% aplicate comparabilelor A, B si C
au fost aplicate avand in vedere calitatea de teren neconstruibil oricare ar fi situatiile prezentate.
Proprietatea teren cvaluata este apreciata cu valoare avand in vedere situaliile prevazute in
Certificatul de Urbanim la Regimul Economic cu utilizari specifice zonei M3, altele decat cladiri,
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

4.4. Valorea finala

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii. evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata,
prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: avand in vedere scopul evaluarii consideram ca cea mai adecvata abordare pentru
identificarea valorii este abordarea prin piata.

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor
utilizate. La abordarea prin piata au fost utilizate oferte din care au fost scazute procente reprezentand
marja de negociere transformand preturile initiale in preturi de tranzactionare;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatici valorii;

cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata (atat tranzactii din trecutul recent cat
si oferte pe piata);

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora §i informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor §i pe de altd parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii precum si evolutia preturilor pe piata
imobiliard a mun. Bucuresti, In opinia evaluatorului, valoarea estimati este:

l
l 118.469 LEI
VALOAREA PROPRIETATII TEREN | echivalent 25.100 EURO

| -
Valorile au fost obtinute prin PIATA
curs Euro = 4.7199 lei/Curo din 26.06.2019

Valoarea nu contine TVA si obligatii fati de mediu |

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice
prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de
certitudine, sau probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valorii sa coincida exact cu pretul care ar
fi obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii. Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a
increderii in evaluari necesita transparenta in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti
factorii care au un efect semnificativ asupra evaluarii.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare, scopul prezentului raport si
situatia juridica efectiva a proprietatii la data raportului. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

*Datele. informatiile si contimuul prezentului raport nu pot fi copiate si/san publicate fird acordul
seris al evaluatorului (vezi pet Cap. 1.9)
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN = 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCUREST!

4.5. Argqumente privind valoarea propusa

e Teren - tinand cont de toate specificatiile din raport;

¢ Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild la data evaluarii;

e Valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

e Valoarea este o predictie;
e Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

4.6. Sursele de informatii

e Literatura de specialitate (standardele ANEVAR, cursul de Evaluare a proprietéfilor imobiliare,
buletinele informative cditatc dc cétrc ANEVAR);

e Legislatia in vigoare la data evaludrii;

e Discutii cu: proprietarii gi participantii de pe piata imobiliara specificd (vnzitori, cumpérétori,
antreprenori, agenti imobiliari etc.);

¢ Documentele puse la dispozitie de cétre beneficiar;
» Presa locald si presa de specialitate;

e Informatii culese de pe internet;

5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in trei exemplare originale, doua exemplare pentru
Primaria Sector 1, Bucuresti, si unul la evaluator si nu poate fi folosit decét in scopul declarat la
capitolul 1.3. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data evaluarii prezentata in raport si
atat timp cat nu apar modificari semnificative pe piata imobiliara.

S-a procedat la revederea intregii lucréiri, pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile
analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecéti consistente.

Data: 26.06.2019 - COntor ular AU

Q%ﬁ

Ing (D

Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN = 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

Comparabila A - Teren

Comislon 0% Teren 600 mp/ 15 ml in zona Baneasa- Apicultorilor
Bucuresti, zona Baneasa - Vezi hartd
Actualizat azi
325.100 EUR
541,67 EUR/ mp
Comision 0% cumpériitor
600 mp | f.s. 15 m | intravilan | constructii
Pentru o identificare ugoari comunic# id-ul anunjului XA8S1301E, de pe Imobiliare.ro
Astazi
Detalil
Va propunem spre vanzare un teren cu suprafata de 600 mp si front stradal de 15 ml, situat in Baneasa- Apicultorilor-
strada Campinita, la cateva minute de sos. Gheorghe lonescu Sisesti.
Pe teren se afla o constructie renovabila/demolabila cu amprenta de 100 mp.
Casa poate fi utilizata ca atare, extinsa st modernizata sau demolata in vederea edificarli unui imobil nou. Terenul
beneficiaza de toate utilitatile: apa, canal, gaz, curent electric.
Proprietatea este amplasata pe o strada linistita, cu sens unic, ofera acces catre numeroase facllitati, DN1, Mall
Promenada,etc.
Pret: 325.100 euro.
Caracteristicl
Suprafati teren:600 mp
Front stradal:15 m
Nr. fronturi:1
Tip teren:constructii
Clasificare teren:intravilan
Constructie pe teren:Nu

» &# & & © &

Specificatii
Alte detalll zond
o Amenajare strazi: asfaltate
e Mijloace de transport
o [luminat stradal

Localizare si imprejurimi

Ry

Ll
[
18h4rdy
L

P i

S T 0 L v‘\.\\‘"""'*-‘--
Detalii de contact

RE/MAX Topteam PRO

0723.232.359

hitips:/iw wiwv.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti baneasa/teren-constructii-de-vanzare-

XA8S1301E?lista=136127824
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RAPORT DE EVALUARE

PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN - 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

Comparabila B - Teren

PRET: 257400 EUR / TOTAL
DISTRIBUIE:
Descriere

VANZARE TEREN BANEASA ROMATSA — Va oferim spre achizitionare un teren in suprafata de 468 metri patrati cu un front
stradal de 16,73 metri amplasat in zona Baneasa — Dobrogeanu Gherea, vizavi de sediul Romatsa. Din punct de vedere
urbanistic, parcela este incadrata conform PUG 2000 in Subzona L1d a locuintelor individuale mici situate in zona

culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei (Procent de Ocupare a Terenului POT 20%, Coeficent

de Utilizare a Terenului CUT 0.7, regim de inaltime RH max. 10 metri). Toate utilitatile (apa curenta si canalizare, energie
electrica si gaz). Pentru alte amanunte, va rugam sa ne contactati.

CARACTERISTICI
¢ SUPRAFATA 468 MP

e DESCHIDERE 16,73 M
e POT 20%
e CUTO0.7
¢ RHMAX. I0M
FACILITATI
e Toate utilitatile
e  Stradal

Mun. Bucuresti, Sector 1, Dobrogeanu Gherea
Map  Satellite
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TEREN —122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 1

RAPORT DE EVALUARE

Comparabila C — Teren
Baneasa - Str. Garlel, teren 366 mp, casa din caramida

Bucuresti (judely, Strada CGarles

183 000 €
500 €/m?

Prezentare generala

¢  Suprafata teren (m?): 366 m*
¢ Tip proprietate: teren intravilan
Descriere anunt

BANEASA - STR. GARLEI, teren Intravilan, suprafata 366 mp, deschidere 12 m, gaz, curent, canalizare si apa trase pe teren,
casa din caramida in suprafata de 66 mp, intabulat, pret vanzare 500 EUR/mp (183.000 EUR)

Caracteristici

conducta de gaze naturale

acces pavat
apa curenta
canalizarc
electricitate
Harta

e & & = O

Pretul pietei

Bucurestl (judet), Strada Garlel
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RAPORT DE EVALUARE

PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN —-122mp

Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

22,06.2019 1 euro= 4,7233 lel
TERENURI Proprietatea Comparabila 1 Comparsbiia2 |  Comparabiis 3
Elemente de comparatie de evaluat
Pret (€ )/mp + 541,7 550| 500,0|
Tip tranzactle oferta oferta aérta
Ajustare (%) 10.0% -10,0% -10.0%
Pretajustat 487,50 495,00 450,00
Drept dé proprietate deplin denlin deplin deplin
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%]
Ajustare (euro) 0,00 0,00 0.00
Pretajustat 487,50 495,00 450,00
Conditll finantare la piata la plata i3 plata I3 plata
Ajustare (%} 0,0% 0.0% 0.0%
Ajustare (eurn) 0,00 0,00 0.00
Pretajustat 487,50 495,00 450,00
Condit de piato lunie 2019 lunie 2019 lunle 2019 lunie 2019
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0,0%
Ajustare {euro) 0,00 0,00 0,00
Pretajustat 487,50 495,00 450,00
cart Baneasa noua - cart Vatra Noua - s “:::'R?;::;:: cart Baneasa veche -
7 Str.Baneasa -facca|  str. Apicultorllor la Dobrageanu Gherea la str. Garlel 1a cca
500m Parcul Herastra? si! cca 2,7kmde parcul éca 2km te Pareut 1,7km de parcul
la cca 9km Piata Unirii Herastrau. Herastrau Herastrau
Ajustare (%) 4.0% 3.0% 3.0%|
Ajustare (euro) 19,50 14.85 13.50
Pretajustat 507,00 509,85 463,50
Suprafata totala teren {mo) 122,35 600.00 468.00 366.00|
Ajustare (%) ) ) 22,29% 19,18% 15.00%
Ajustare (euro) -113,01 97,79 69,53
Pret ajustat 393,99| 412,06 393,98
Caracteristicl fizice
- front strodal {m) 135 15 16,7 12
- foctor de forma 1.49 2,67 1,68 2.54|
Ajustare (%) 11.8% 1,9% 10,5%
Ajustare {euro) 46.38 0,31 1,26|
Pretajustat 44037 412,38 395,24
-forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%|
Ajustare (euro) 0.00 0,00 0.00
Pret ajustat 440,37 412,38 395,24
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (euro) 0,00 0,00 0,00
Pretajustat 440,37 412,38 395,24
- morfologie teren suprafata plana suprafata olana suprafata plana suprafata plana
Ajustare (%) 0,0%| 0,0%| 0,0%
Ajustare (euro) 0,00 0.00 0,00
Pretajustat 440,37 412,38 395,24
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RAPORT DE EVALUARE

PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN —122mp

Str. Baneasa, nr.

7A, sector 1, BUCUREST!

$-a ales comparabila cu cele mal reduse valorl ajustate (cel mai ridicat grad de simiiitudine cu proprietatea subiect)

c.el, canallzare, 3apa, gaze | c.el, canalizare,apa,| c.el, canalizare,apa,| c.el,canalizare, aps,
- utifitat] din retele municipale - gaze - din retel gaze - din retele gaze-din reﬁelel
in apropiere {(max SOm) municlpale municipale municipale
Ajustare (%) 3,78% 5,18% -6.91%
Ajustare (euro) 16,67 21,37 -27,32
Pret ajustat 423,70 391,01 367,92
- drum acces asfaltat asfaltat asfalt asfalt
Ajustare (%) 0,0% 0.0% 0.0%
Ajustare (euro) 0,00 0,00 0,00
Pretajustat 423,70 391,01 367,92
fara Imprejmuire, ; s
& b et cu pla tformap bimna ta fara imprejmuire, fara |mprejmg|re, fara Impfe]my.lre,
pentru parcare fara amenajari fara amenajadi fara amenajari
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
Ajustare (eurn) 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 423,70 391,01 367,92
| Regim urbanistic - Regimul Economic subzona M3: max P+4E max P+2E max P+2E+M max P+2E
Ajustare 10,0% 5.0% 10,0%
Ajustare (euro) 42,37 19,55 36./9
Pret ajustat 466,07 410,56 404,71
Regim urbanistic - Regimul Tehnlc
:::g: ‘;?;:;,:?ﬁ;:mr;;:?gg?p L Teren neconstrulbil| Teren construibil Teren construlbil Teren construlbil
Republicata ref. ta St construibil
Ajustare (%) -50,0%) 50.0% 50,0%
Ajustare (euro) 233,03 -205,28 -202,35
|Pret ajustat 233,03 205,28 202,35
Deschidere [a drum de acces 1 1 1 = lo |
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.,0%
Ajustare (euro) 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 233,03 205,28 202,35
Risc afectare naturala neafectat neafectat neafectat neafectat|
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare (euro) 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 233,03 205,28 202,35
constructie|
Conditl degafare teren liber fiber liber demolabila
Acd = 66mp
Ajustare (%) 0,00% 4 .46%)
Ajustare (euro) 0,00 9,02
Pretajustat 205,28 211,37
e R TRy | ; S| I
2 AR 3
6
Valoore propusa (euro}/mp 2053 2053
Curs referinta euro/leu 4,7199
Valoare propusa lel fronl/mp 9ss|
Valoare propusa (euro) rotunfita 25.100}
Valoare propuso flel) 118.469|
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN ~ 122mp
Str. Baneasa, nr. 7A, sector 1, BUCURESTI

https:fwww imobiliareso/vanzae-teenui-constructi/bucuresti /baneasa/teen-canstructilde:
nzare XARS1301Esta=1361275824

btos Hummmasinmmﬂmﬂmﬂmmumuujmummmma 468-mp-

Comparabiia 1:

Comparabila 2: .
P PRIV TR T= O R R ) ik,
https fowweesloniadadaterta/baneasa sti-gadle-leren-366 - mp casg-dipg 3 ande
Comparabila 3: ) .
1Dfga Bl 44004554500

Ajustari :

- Diminuarea pretulul de oferta cu -10% aplicata comparabilelor A, B sl C nu este element de comparatie d o transformare a valorll de ofertore in
pret de vanzare [prin aproximarea marjel de negociere lo dota evaluarll, avand ca boza atltudinea participantilor pe piata, vonzatori si
cumparatorl, in functie de calltatea proprietatii negodote]

- Terenurile din zona se vor negoda intotdeauna datorita preturlfor unitare crescute dar nid nu se fac negoderl prea abrupte datorita raritati
terenurifor libere din zona analizata.

Negoderen reprezinta procesul prin care doua sau mal multe partl intre care exista lnterdependenta dor sl divergente opteaza in mod voluntar
pentru conlucrare In vederea ajungerii la un acord redproc avantajos.

Negoderea nu tine seama de dorinta de a negocia a potentialulul vanzator d de atitudinea participantilor pe piata.

Ca urmare un pret de oferta ojustat se opropie de potentiola cerere a pietei,

Aceste gjustarl vin so sustina comportamentul cumparatorulul sl al vanzatorulul in cadrul unel tranzactil Ipotetice.

Vanxatorul nu va obting pretul pe care il doreste, lar cumparatorul nu va obtine pretul pe care sl I-a propus astfel co din intentlile antagonice ale
partlior rexulta pretul negodat.

Localizare : Ajustarile cu cate +4% si respectiv 3% aplicate comparabilelor A si respectiv B si C au fost aplicate ca diferenta de localizare
considerand o localizare mai buna a proprietatli evaluate fiind amplasata in vecinatatea imediata a Parcului Herastrau {la numai 500m)
considerata referinta si acces mal facil la caile rutiere importante

Suprafata totala teren (mp) : Ajustarile aplicate comparabilelor A, B si C au fost calculate pentru diferentele fata de proprietatea evaluata fiind
ajJustate considerand cate 10% pentru f|ecare dublare de suprafata

Factorul de forma: Ajustarile aplicate comparabilelor A, Bsi C au fost calculate pentru diferentele dintre Ff al fiecarei comparabile si Ff al
proprietatii evaluate aplicand cate 1% pentru fiecare 0.1 diferenta. A fost considerat raportul optim al {aturilor terenului la 1,5

Utilitati : Ajustarea pentru utilitati a fostfacuta tinand seama de distantele Implicate pana la retelele de utilitati (cca 50m) si costurile de
bransare efectiva (avize, proiecte, sapaturi, materiale si refacere teren)

Drum acces : Ajustarea de -10% a fost aplicata comparabilei C pentru acces din drum asfaltat

Teren amenajat : Ajustarile de 5% aplicate comparabilelor A, B si C au rezultat din inexistenta imprejmuirilor

Ajustarea de -10% pentru drum de acces a fost facuta ca o apreciere calitativa functionala a proprietatii comparabile.

CertHficat de Urbanism - Regimul Economic: Ajuslatile cu 10% aplicate comparabilelor Asl C si cu 5% comparabilei B au fost aplicate
considerand utllizarea maxim productiva in virtutea careia regimul de inaltime maxim posibil al cladiritor devine un factor important

Certlficat de Urbanlsm - Regimul Tehnic: Conform 0.U.G. nr. 195/2005 actualizat 2018, Cap. XIl, art. 71 - Protectla asezarilor umane - aplicand
restrictii fata de schimbarea utilizarii terenului din spatiu verde - precum si HOTARARE 525/1996 Republicati referitor la suprafata unui teren
construibil respectiv Suprafata minima de 150mp pentru cladiri insiruite si St min = 200mp pentru cladiri independente cu deschidere la drum
de acces min 8m - 10m sl respectiv 10m - 12m. Ajustarile cu -50% aplicate comparabilelor A, B si C au fost aplicate avand in vedere calitatea de
teren neconstruibil oricare ar fi situatiile prezentate. Proprietatea teren evaluata este apreciata cu valoare avand in vedere situatiile prevazute
in Certificatul de Urbanim la Regimul Economic cu utilizari specifice zonei M3, altele decat cladiri.

Conditli degajare teren : A fost aplicata ajustare comparabilei C pentru existenta uhei constructii demolabile pe teren considerand costurile de
autorizare demolare, demolare efectiva, debarasare deseuri si reformatare teren

Celelalte criterii nu au fost ajustate
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PENITI-COpIi precunt-si-amengjariide parcaje————

= — sublerane/supraterane

Proces —verbal al Sedintei Comisiei de identificare $i negociere in vederea achizitionarii de la
proprietiiti precum i de indentificarea a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriali
a Sectorului 1, in scopul amenajirii unor spatii de joacii pentru copii precum i amenajarii de

parcaje subterane/supraterane

fntrunita in data de 11.07. 2019

II.

- la gedintii au luat parte trei din cei 5 (cinci) membrii ai acesteia, domnul consilier local
Cristian Neagu si doamna Director al Directiei Resurse Umane §i Directiei Juridice, Anca
Gagu fiind absenti.

- punctele de pe ordinea de zi ale comisiei au fost urmatoarele:

1)

demararea negocierilor in vederea achizitiondrii de ciitre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti a imobilului- teren situat in str. Baiculesti, nr.25, Lot 24,
sector 1, Bucuresti;

Tinand cont de datele inscrise in Raportul de evaluare VP 1907- 51/07.07.2019 realizat
pentru terenul situat in str. Baiculesti, nr. 25, Lot 24, sector 1, Bucuresti, membrii
comisiei au procedat la demararea negocierilor in vederea achizifionarii acestui imobil.
Proprietarul imobilului a fost reprezentant de domnul (G EGzGD. carc 2
prezenta comisiei procura speciald de reprezentare, care a fost atagati la dosar.

Prejul solicilal de acesla a fost de 650 euro/mp.

Membrii Comisiei, au stabilit ca negocierea sd porneascd de la un mivel de 25
euro/mp si i-au adus la cunosgtiinti acestuia cé in vederea achizitiondrii terenului, a fost
efectuat un raport de evaluare de cétre un evaluator acreditat Anevar, precizind, in mod
expres, faptul ¢i valoarea negociati nu poate depiisi valoarea de piatd a imobilului
rezultatd din Raportul de Evaluare nr.VP 1907- 51/07.07.2019. Acesta a afirmat ca
este dispus si negocieze preful indicind un nivel minim de 590 euro/mp, totodati
aritand ci oferta Inaintatd de Comisie este foarte mic# in comparatie cu pretul posibil
a fi incasat pe piata liberd, avind in vedere indicatorii urbanistici prevdzuti in
certificatul de urbanism.

Comisia, a aritat faptul cé terenul figureaza in registrul spatiilor verzi al Municipiului
Bucuregti, acest aspect restringind posibilitatea de a construi pe acest teren si a
reafirmat faptul c& valoarea rezultatd in urma raportului de evaluare nu va putea fi
depigitd. Totodatd, Comisia a transmis faptul ci aceastd valoare este situatd mult sub
pretul solicitat.

Reprezentantul proprietarului a concluzionat ci in aceste conditii procesul de negociere
devine imposibil, astfel negocierea a fost sistata.
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2) demararea negocierilor in vederea achizifionarii de ciitre Sectorml 1 al
Municipiului Bucuresti a imobilului- teren situat in str. Bineasa, nr. 7A, sector 1,
Bucuregsti;

Tinand cont de datele fnscrise In Raportul de evaluare nr. VP 1906- 47/28.06.2019
realizat pentru terenul situat in str. Baneasa, nr.7A, sector 1, Bucuresti, membrii
comisiei au procedat la demararea negocierilor in vederea achizitionérii acestui imobil.

Domnul (. rroprictar al terenului situat in str. Baneasa nr. 7A, sector 1,
Bucuresti, a solicitat un pret de 400 euro/mp.

Membrii comisiei au comunicat acestuia faptul cd in vederea achizifiondrii a fost
realizat un raport de evaluare din care a rezultat o valoare de piatd a terenului, pe care
comisia o va avea in vedere in procesul de negociere, precizdnd, in mod expres, faptul
cd valoarea negociatd nu poate depdsi valoarea rezultatd din Raportul de evaluare nr.
VP 1906- 47/28.06.2019.

Comisia a propus si inceapd negocierea de 1a un nivel de 150 euro/mp.

Proprietarul, a refuzat aceasta oferta, reconsiderand preful 1a un nivel de 250 euro/mp.

In spiritual negocierii, membrii Comisiei au inaintat o nous oferta la un nivel de pret
de 160euro/mp.

Oferta a fost consideraté in continuare foarte micé de catre proprietar, acesta a propus o
negociere a pretului la o valoare globald, in acest sens a transmis comisiei un pre¢ de
30.000 euro.

Membrii Comisiei au fost de acord §i au inaintat o noud ofertd la nivelul de 21.000
euro.

Proprietarul a fost de acord sd negocieze in continuare, solicitdnd o valoare de pret la
nivelul de 25.000 euro, valoare sub care a afirmat ci nu mai este dispus sa
negocieze.

Comisia a insistat cu oferta inaintatii la valoarea de 21.000 euro, astfel s-a stabilit o
noud intdlnire, timp n care proprietarul s& se poatd informa mai bine cu privire la
nivelul pretului de vanzare.

Dupi o reanalizi a Raportului de Evaluare de céitre membrii Comisiei, avand in vedere
cd pretul solicitat de proprietar rezultat in urma negocierii se incadra in valoarea
rezultatd in urma expertizei, findnd cont cé pe acest teren este amenajat si functioneazi
de mai mult timp o parcare, s-a stabilit cd pretul la care se va achizitiona terenul
este de 25.000 euro, plus taxele notariale.

Proprietarul a fost informat cu privire la procedurile ce urmeazé a fi indeplinite, cu
privire la finalizarea propriu-zisé a demersurilor necesare achizitionérii.

3) demararea negocierilor in vederea achizitiondrii de citre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti a imobilului- teren situat in str. Cipalna, nr. 5, sector 1,
Bucuregti;
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Tinind cont de datele inscrise in Raportul de evaluare nr. VP 1907- 49/05.07.2019
realizat pentru terenul situat in str. Cépalna, nr.5, sector 1, Bucuresti, membrii comisiei
au procedat la demararea negocierilor in vederea achizitionéirii acestui imobil.

Doamna ( IEGED. proprietar al terenului situat in str. Capélna nr. 5, sector 1,
Bucuresti, a solicitat un pret de 1700 euro/mp.

Comisia a adus la cunostiinfa acesteia faptul c3, in vederea realizirii achizitiei
terenului, a fost realizat Raportul de Evaluare nr. VP 1907- 49/05.07.2019, precizand,
in mod expres, faptul ci valoarea negociatd nu va putea depasi valoarea rezultati din
raportul de evaluare. Totodats, avind in vedere faptul ci nivelul prefului solicitat de
proprietar era foarte mare In raport cu nivelul de pref rezultat din raportul de evaluare,
membrii comisiei au decis si Inainteze o ofertd la un nivel de 25.000 euro, precizind,
in mod expres, faptul ci aceast# oferta nu poate fi depégsita.

Proprietarul, nu a fost de acord cu nivelul ofertei inaintate de Comisie, si-a exprimat
dorinta de a realiza un raport de evaluare propriu, in scopul unei mai bune informiri cu
privire la nivelul prefului de piati al imobilului, s-a stabilit in acest sens o noui
intalnire la o data viitoare care 1i va fi comunicati de cétre comisie.

4) demararea negocierilor in vederea achizifiondrii de ciitre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti a imobilului- teren situat in str. Turda, nr. 110, sector 1,
Bucuresti;

Tindnd cont de datele inscrise in Raportul de evaluare nr. VP 1907- 50/05.07.2019
realizat pentru terenul situat in str. Turda, nr. 110, sector 1, Bucuresti si avind in
vedere ci pe acest teren este deja amenajaté o parcare, membrii comisiei au procedat la
demararea negocierilor in vederea achizitiondrii acestui imobil.

La negociere au participat domnul Bl coproprietar al terenului situat in str.
Turda nr. 110, sector 1, Bucuresti si doamna avocat Anton Liliana Simona in calitate
de reprezentant al celorlalfi trei coproprictari ai tercnului. Aceasta a depus la dosar o
imputernicire avocatiald §i o copie a legitimatiei.

Comisia a adus la cunogtiinta acestora faptul c&, in vederea realizirii achizifici
terenului, a fost realizat Raportul de Evaluare nr. VP 1907- 50/05.07.2019, precizand,
in mod expres, faptul ci valoarea negociatd nu va putea depisi valoarea rezultati din
acest raport. Totodats, membrii comisiei au intrebat proprietarul terenului §i avocatul
celorlalti coproprietari dacd doresc si vindi terenul, arfitdnd acestora disponibiltatca
Sectorului 1de a achizifiona terenul, cu conditia de a accepta valoarea rezultati din
raportul de evaluare. Acestea au raspuns afirmativ, in sensul c# si-au exprimat intentia
de a solufiona problema referitoare la vanzarea terenului, aratdnd disponibilitatea de a
negocia.

Comisia a inaintat o oferti la nivelul de 40.000 euro.

Proprietarul terenului, a arétat faptul ca impreund cu ceilalti coproprietari gi-au propus
un nivel de pret de 50.000 euro.
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In urma procesului de negociere care a urmat, Comisia a inaintat o noui oferts de
achizitie la un nivel de 41.000 euro, oferta care a fost acceptatii de proprietar si de
avocatul celorlalti coproprietari.

Proprietarul, impreuna cu avocatul celorlati coproprietari, au fost informati cu privire la
procedurile ce urmeazi a fi indeplinite, cu privire la finalizarea propriu-zisi a
demersurilor necesare achizifionérii.

fntregul proces de negociere a fost inregistrat in format audio-video, urménd ca
materialul rezultat sa fie pastrat in arhiva Comisiei.

Membrii: Semnitura
1. Consilier local Cristian-Marian Neang N absent ,
2. Consilier local Ilinca Macarie , > 7 é,f AL 22

3. Consilier local Adrian Suvax,----rvfi-""’ ......................................

4. Directorul Executiv al Directiei Juridice si Rcsurée Umane
a A.D.P. - Anca Gagu absent

5. Directorul executiv al Directiei Cadastru, Patrimoniu si Evulcnm ‘Electorala Madilina
Veronica Haidemak \ 47/

7A° \A—f —r

Invitat

@ i c:litatc de proprietar al terenului situat in Bucuresti, Bancasa, nr.
7A, sector 1, Bucuresti \ \ \

A
b

coproprietari ai terenului situat in str. Turda nr. 110, sector 1, Bucuresti,

prin Av. Anton Liliana Simona

.....
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind achizitionarea pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Béineasa nr. 7A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea

Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1

Preambul

In temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si al art. 166
alin. 1 si alin. 2, lit. (g), din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare. Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile
privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald
administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate public sau privatd a municipiului, de
pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotirarii acestuia.

In considerarea celor mai sus mentionate a fost adoptati Hotirdrea
nr. 294/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizifionérii pentru si
in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuregsti, Str. Bineasa nr. 7A, sector
1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1.

Raportat la Hotédrarea anterior mentiontd, prin adresa nr. 16175/2019 inregistrata la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019, Primaria Municipiului Bucuresti
ne-a fost comunicat faptul ci, actul prin care se constituie dreptul de administrare trebuie sé
cuprindd obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul darii in administrare, rezultatd in

urma efectudrii unor studii.
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Scopul elaboriirii studiului de oportunitate

Prezentare generali
Cregterea rapidd a productiei de automobile din anii 1990 a influentat in mod diferit

stilul de viafa al oamenilor. Pe de-o parte, utilizarea maginilor imbunititeste eficienta
circulatiei si flexibilitatea deplasarii, iar pe de altd parte aceasta creeazi numeroase probleme
in zonele urbane, ca urmare a raportului dezechilibrat existent intre spatiul disponibil limitat
si necesitatea locurilor de parcare.

Studiile efectuate de specialisti in domeniu de a lungul timpului pe aceasti tem3 arat3,
faptul c#, 30% din locuitorii spatiului urban petrec in medie 20 de minute in ciiutarea unui loc
de parcare.

Astfel, nu este de mirare ¢ cea mai des intalnita plangere cu privire la viata urbani o
reprezinta lipsa spatiilor de parcare. precum si producerea ambuteiajelor pe arterele
principale care in majoritatea cazurilor sunt provocate de masinile parcate pe prima bandi de
mers.

Avand in vedere considerentele mai sus exprimate, ca urmare a adoptarii Hot#rarii nr.
58/10.03.2017 a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu modificarile
$i completdrile ulterioare, la nivelul Sectorului 1 a fost constituiti Comisia de identificare si
negociere in vederea achizitionarii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor
libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajarii unor spatii de
joacd pentru copii precum $i amenajarii de parcaje subterane/supraterane.

Tinénd cont de hotéirdrea mai sus mentionati, la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
a fost inregistratd adresa cu nr. 38532/2018 prin intermediul c#reia, proprietarul imobilului
situat in str. Bineasa nr. 7A, Sector 1, Bucuresti, isi manifesti disponibilitatea de a vinde
acest imobil Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu mentiunea ci, imobilul respectiv, la
data prezentei, este amenajat ca parcaj si utilizat ca parcare de resedinti administrati

de Administratia Domeniului Public Sector 1.
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Tindnd cont de cele mai sus mentionate, avind i‘n vedere valorlle ridicate de
trafic inregistrate in zoni coroborat cu numirul limitat de locuri de parcare raportat la
numérul de locuitori ai zonei, amenajarea unor noi locuri de parcare §i conservarea
celor existente trebuie s constituie o prioritate a autoritiitilor publice constituite la
nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Scopul

- Achizifionarea terenului situat in Bucuresti, Bineasa nr. 7A, in vederea péastririi
locurilor de parcare de resedintd amenajate pe suprafata acestui imobilul.

- Asigurarea sigurantei detinétorilor de autovehicule prin crearea de locuri de parcare
si fluidizarea traficului prin eliberarea arterelor de circulatie blocate de autoturismele

stationate.

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil

Elemente juridice

» Destinatia si categoria din care face parte:
Teren intravilan in suprafatd de 122 mp situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucurest,
avand categoria de folosintd “curti constructii”.

» Forma de proprietate:

Imobilul care se propune a fi cumpdrat se afld in proprietatea unei persoanelor fizice.

> Actele care atesta calitatea dreptului de proprietate:

- Contractul de vanzare-cumpérare autentificat cu nr. 1222 din 20 decembrie 2010, de
biroul notarial public ,,Omnia” prin notar public Polihovici Daniela;

- Contractul de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 589 din 30 aprilie 2014,de biroul
notarial public ,,Omnia” prin notar public_

- Dispozitia nr. 9903/18.03.2008 a Primarului General al Municipiului Bucuresti;

- Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.81641/18.09.2018,;

- Certificatul de urbanism nr. 1090/105/B/10572/ 20.07.2011;

- Certificat de atestare fiscald nr. 859085/2018;
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Situatia juridicd actuald: in prezent, 1mob11u1 propus pentru a fi vandut face parte din

proprietatea privaté a unor persoane fizice.

» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Imobilul este situat in intravilanul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in Bineasa

nr. 7A, Sector 1, Bucuresti, §i este inscris in Cartea Funciari nr. 236142,

> Activitiitile - Terenul poate fi valorificat prin amenajarea acestuia ca parcaj de resedinta
in beneficiul locuitorilor Sectorului al Municipiului Bucuresti domiciliafi in aceastd zona.

» Dotarea cu utilititi: Terenul nu este racordat la nicio retea de utilitdti, accesul fiind

reprezentat de o deschidere la Strada Béneasa.
» Elemente economice

Motivele de ordin economic, financiar, social 3i de mediu care justifici cumpirarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici
cumpdérarea terenului sunt:
- Conservarea locurilor de parcare existente, amenajate pe suprafata imobilului in
cauzi;
- Ameliorarea stresului provocat de lipsa parcérilor de resedina;
- Colectarea la bugetul local a sumelor rezultae din incasdrile provenite din plata
chiriilor anuale percepute pentru utilizarea acestor locuri de parcare;
- in urma negocierilor purtate, consemnate in Procesul-Verbal al Comisiei din data de
11.07.2019 s-a convenit faptul cd, suma la care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va
achizitiona imobilul-teren, in suprafaté totala mésuratd de 122 mp, situat str. Baneasa nr. 7A,

Sector 1, Bucuresti, este de 25.000 Euro, plus taxele notariale aferente incheierii tranzactiei.

Date referitoare la procedura de cumpdéarare

In considerarea prevederilor Hotirdrii nr.124/2008 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea strategiei de parcare pe teritoriul municipiului
Bucuresti, cu modificérile §i completérile ulterioare, parcajele de resedintd sunt administrate

de Administratiile Domeniului Public ale Sectoarelor Municipiului Bucuregli, astfel incét
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edeperd

Directotul General al Administrajiei Domeniului Public Sector 1 va intreprinde toate

demersurile necesare in vederea finalizirii procedurii de achizitionare.

Membrii: Semnitura 5

1.

2,

/

Consilier local Cristian-Marian Neagu

Consilier local Ilinca Macarie

Consilier local Adrian Suvac
Directorul Executiv al Directiei Juridice a A.D.P.
Anca Gagu

Directorul executiv al Directiei C"adastru, Patrimoniu si Fvid'enﬂa, Flgctorala Madalina
Veronica Haidemak

(

1
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